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R Unter den Eichen 7

65195 Wiesbaden - Hessen

225 m? Buroflache — Raum fur Ideen mit Weitblick Gber Wiesbaden.

IFAGE Grundstiicksverwaltungs GmbH ein unternehmen der LINDHORST
GRUPPE



x" GESAMTUBERBLICK

Unter den Eichen 7

KEY FACTS

BAUJAHR 1963-1965
OBJEKTZUSTAND Gepflegt
FLACHENANTEIL 100 % Gewerbe
GRUNDSTUCKSFLACHE 13.125 m?
BUROFLACHE INKL. VERKEHRSFLACHE ca. 9.226 m?
VERMIETBARE FLACHE ca. 225 m?
LAGERMIETFLACHEN GESAMT ca. 1.455 m?
GESAMTMIETFLACHE ca. 10.681 m?
STELLPLATZE 194 Stick
WARMEVERSORGUNG Fernwdrme / BHKW
MIETPREIS 3.037,50 EUR / Monat // ggf. Abweichung je nach

Ausbaustandard
NEBENKOSTENVORAUSZAHLUNG 1.220 EUR/Monat

Unter den Eichen 7 bietet die seltene Gelegenheit ein modernes Blro- und Gewerbeensemble mit bewegter Geschichte im gefragten Nordend von Wiesbaden zu beziehen. Als
ehemalige Sendezentrale des ZDF (1964-1984) errichtet, verbindet die Liegenschaft eine naturnahe Lage im Grinen mit unmittelbarer Ndhe zur Innenstadt — ideale

Voraussetzungen fir ein produktives Arbeitsumfeld und einen langfristig attraktiven Gewerbestandort.
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GESAMTUBERBLICK

Unter den Eichen 7

Die rund 10.681 m? Nutzflache verteilt sich auf sechs Gebdudeteile. Davon entfallen etwa
225 m? auf die flexibel gestaltbare Biiroflichen im 5. Obergeschoss. Die flexibel teilbare
Bliroeinheit reicht von kompakten Einzelbliros bis hin zu einer groRziigigen Etagenflachen.
Die Flache eignet sich gut fir ein kleines Unternehmen mit mehreren Abteilungen oder

kleinen Teams.

Die Mietfliche besitzt einen rund 45 m? groRen Balkon, der bis zur 180 Grad um die
Gewerbeeinheit herumlduft. Ideal fiir kurze Verschnaufpausen mit einem tollen Blick ins

ruhige Griin und Uber die Stadt Wiesbaden.

Erganzt wird die Buroflachen durch individuell gestaltbare Lagerflaichen fiir Archiv- und
Logistikzwecke, die mit angemietet werden kénnen. AuBBerdem bietet sich die Mdglichkeit
AuBenstellplatze mit anzumieten. Der Blrostandort bietet seinen Mietern eine komfortable
und effiziente Arbeitsatmosphdre. Ein Full-Service Facility Management vor Ort sorgt fir

einen reibungslosen Betrieb und ermoglicht einen zligigen und bedarfsgerechten Einzug.
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LAGE & VERORTUNG

Standort

Das Biiro- und Gewerbeensemble Unter den Eichen 7 liegt in gefragter Stadtrandlage im
grinen Nordend von Wiesbaden, umgeben von altem Baumbestand auf einem
parkdhnlich angelegten Areal, und dennoch nur wenige Minuten von der Innenstadt
entfernt. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von etablierten Biiro-, Hochschul- und
Gewerbeobjekten sowie  einer  ruhigen, naturnahen  Arbeitsatmosphare,
dementsprechend ideal fiir Unternehmen, die ein produktives Arbeitsumfeld mit guter
Erreichbarkeit verbinden mdchten.

Viele gastronomische Angebote, Banken und Dienstleister befinden sich in der wenige
Geh- und Fahrminuten entfernten Innenstadt. Namenhafte Institutionen wie das
Bundeskriminalamt sowie zahlreiche Unternehmen der Finanzbranche in der ndheren
Umgebung unterstreichen zusatzlich die Standortqualitat.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erfolgt liber die Bushaltestellen ,Unter
den Eichen, mit direkter Verbindung zum Wiesbadener Hauptbahnhof. Uber die
unmittelbar angrenzende Platter Stralle (B417) besteht eine schnelle Anbindung an die
Autobahnen A66 und A3, sodass auch Frankfurt am Main und der Frankfurter Flughafen
gut erreichbar sind. Damit eignet sich der Standort sowohl fiir Mitarbeiter mit guter
OPNV-Anbindung als auch fiir Unternehmen mit U{berregionalem Kunden- und

Lieferverkehr.

Koln
ca. 150 km
'\./' Frankfurt am Main
ca. 38 km
Mainz
ca. 15 km
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Makrolage
Erreichbarkeit FFM-Hbf ca. 40 km
Autobahn A66 ca. 9 km, A643 ca. 7
km, A3 ca. 15 km
BundestraRRe B417 unmittelbar, B 455
ca. 4,5 km
Flughafen FRA ca. 30 km
Mikrolage
Erreichbarkeit Wiesbaden- ca. 4 km
Hbf
Bushaltestelle ca. 140 m
Zentrum ca.3 km
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“V LAGE & VERORTUNG

Lage des Objektes

OOy

Amtsgericht: Wiesbaden
Grundbuch von: Wiesbaden
Blatt 6463, 11995, 11996, 13814

. Flurstlck 6/58, 6/62, 6/63, 6/77
Flur 2
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Objektaufnahmen
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&/ Kontakt

IFAGE Grundstucksverwaltungsgesellschaft mit
beschrankter Haftung

Jennifer Moses

www.lindhorst-gruppe.de
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Rechtliche Hinweise
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Anlage

- Grundrisse
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W o BESTANDSPLAN
m IFAGE Grundstucksverwaltungsgesellschaft mbH

Unter den Eichen 7 , 65195 Wiesbaden

Grundriss 5. OG Gebaude G Ebene 6

Aufmass:

Architekt Dipl.-Ing.(FH)

Enrico Ferrari

Unter den Eichen 7 , 65195 Wiesbaden

Tel. 0611/7163861

28.11.2023
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H/B = 297 / 420 (0.12m?)
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